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 บทนํา 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 

 โครงการมิลเลนเนียม เรสซิเดนท์ บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด มิลเลนเนียม เรสซิเดนท์  
โครงการต้ังอยู่เลขที่ 118 ซอยสุขุมวิท 20 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร มีขนาดพ้ืนที่ 12 ไร่ 1 
งาน 12 ตารางวา หรือประมาณ 19,648 ตารางเมตร เป็นประเภทโครงการอาคารชุดพักอาศัยประกอบด้วย อาคาร
ชุดพักอาศัยจํานวน 4 หลัง สูง 46 ช้ัน 2 หลัง และสูง 48 ช้ัน 2 หลัง มีจํานวนห้องพักรวม 624 ยูนิต อาคาร
คลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ จํานวน 1 หลัง สูง 5 ช้ัน และมีจํานวนช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน เข้าข่ายโครงการที่ต้องจัดทํารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนด
ประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคาระห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ ระเบียบปฎิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการ อาคาร
อยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 
4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

 

 ต่อมา โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งโครงการมีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเง่ือนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ  
ทส 1009/3968.ลงวันที่ 8 พฤษภาคม พ.ศ. 2549 แสดงดังภาคผนวกที่.1-1 และนําส่งรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ให้สผ . .และหน่วยงานที่ เ ก่ียวข้องทราบเป็นประจําปีละ .2.ครั้ ง .ในระยะดําเนินการ .ดังน้ัน 
นิติบุคคลอาคารชุด มิลเลนเนียม เรสซิเดนท์ จึงมอบหมายให้.บริษัท.แปซิฟิค.แลบอราตอรี่ จํากัด เป็นผู้จัดทํารายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ เพ่ือเสนอหน่วยงาน
พิจารณา โดยรายงานฯ ฉบับน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม.ระยะดําเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 
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1.2   วัตถุประสงค์การจัดทํารายงาน 
 

1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการมิลเลน
เนียม เรสซิเดนท์ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

2)  พ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 
โครงการมิลเลนเนียม เรสซิเดนท์ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

3) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการ และพ้ืนที่โดยรอบ 

4) เพ่ือสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการ และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
5) เพื่อประเมินความเหมาะสมของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมสําหรับนําไปใช้

ในการปรับปรุงหรือเพ่ิมเติมประสิทธิภาพในการปฏิบัติตามต่อไป 
 

1.3 ขอบเขตการดําเนินงาน 
 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการมิลเลนเนียม เรสซิเดนท์ ที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม.(สผ.).เมื่อวันที่ 27 เมษายน พ.ศ. 2549 ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง และทําการตรวจสอบ
ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมกรณีที่มีผลตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทาํรายงาน 
 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการมิลเลนเนียม เรสซิเดนท์ ได้ทําตามแนวทางการเสนอผลการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) มีรายละเอียดดังน้ี 
 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
            ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพ่ิมเติมโดยคณะกรรมการ

ผู้ชํานาญการสิ่งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยบริษัท 
ที่ปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด ดังน้ี 
 

   1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ที่กําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม              ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการมิลเลนเนียม เรสซิเดนท์ มกราคม – มิถุนายน 2565 
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   3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจาก
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อม
ทั้งนําเสนอเหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงมาตรการดังกล่าว 
 

1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  ประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อมต่างๆ  ที ่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด ดังน้ี 
   1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้า โดยใช้แผนที่ประกอบ 
   2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 
   3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 
   4) แสดงภาพถ่ายขณะการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพ 
จะเป็นการแสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ 
 

1.5 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 

1.5.1 แผนการดําเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีกําหนดไว้ ในระยะดําเนินการระหว่าง
เดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 พร้อมทั้ง รายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเสนอปัญหาอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก้ไขและการดําเนินการ
ต่อไป แสดงดังตารางที่ 1.5-1 
 

1.5.2   แผนการดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่ปรึกษาได้ดําเนินการตรวจสอบการปฏิบัติ

ตามติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเง่ือนไขของมาตรการที่กําหนดไว้ ในระยะดําเนินการ ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน 2565 และดําเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และจัดทํารายงานผลการตรวจวัดคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม สําหรับการตรวจประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามข้อกําหนดของการเห็นชอบในรายงานฯ ครั้งน้ี เพ่ือนําเสนอต่อหน่วยงานอนุญาตและสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ทราบทุก 6 เดือน แสดงดังตารางท่ี 
1.5-1 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการมิลเลนเนียม เรสซิเดนท์ มกราคม – มิถุนายน 2565 
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ตารางที่ 1.5-1 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการมิลเลนเนียม เรสซิเดนท์  

 

กิจกรรม 
ระยะเวลา (ปีพ.ศ. 2565) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- คุณภาพอากาศ เสี ยง และความ
สั่นสะเทือน 

            

- การคมนาคมขนส่ง             

- การใช้น้ํา             

- การจัดการน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล             

- การระบายน้ํา และป้องกันน้ําท่วม             

- การจัดการขยะมูลฝอย             

- การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษณ์พลังงาน             

- การระบายอากาศและปรับอากาศ             

- การป้องกันและระงับอัคคีภัย             

- การป้องกันแผ่นดินไหว             

- เศรษฐกิจสังคม             

- การสาธารณสุข             

- ความม่ันคงปลอดภัย             

- ทัศนียภาพ             

การติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- การใช้น้ํา             

- การจัดการน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล             

- ระบบระบายน้ํา และป้องกันน้ําท่วม             

- การจัดการมูลฝอย             

- การใช้ไฟฟ้า และอนุรักษ์พลังงาน             

- การป้องกันและระงับอัคคีภัย             

- สระว่ายน้ํา             
 

หมายเหตุ :          แผนการดําเนินงาน 
           การดําเนินงาน 
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1.6 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
 

1.6.1 ที่ต้ังของโครงการ 
 โครงการมิลเลนเนียม เรสซิเดนท์ บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด มิลเลนเนียม เรสซิเดนท์ 

ต้ังอยู่เลขท่ี 118.ซอยสุขุมวิท 20 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร มีเน้ือที่รวม 12 ไร่ 1 งาน  
12 ตารางวา หรือ 19,648 ตารางเมตร  

 

 สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวติดต่อพ้ืนที่โครงการมีดังน้ี 
 

 ทิศเหนือ จด ติดกับบ้านพักอาศัย 4 ช้ัน และอาคารพานิชย์ 
 ทิศใต้  จด ติดกับบ้านพักอาศัย 2 ช้ัน 

 ทิศตะวันออก จด ติดกับบ้านพักอาศัย 2 ช้ัน ถัดไปเป็นซอยสุขุมวิท 20 และฝั่งตรงข้าม       
…………………………………….อาคารชุดพักอาศัย RAJ Mansion  

 ทิศตะวันออก จด ติดกับบ้านพักอาศัย ถัดไปเป็นอาคารชุดพักอาศัย สูงมากกว่า 20 ช้ัน 
 

  สภาพแวดล้อมโดยทั่วไปรอบพ้ืนที่โครงการ ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย อาคารพาณิชย์ 
ร้านค้า และสํานักงาน ได้แก่ อาคารอรุณโรจน์ ทาวเวอร์ โรงแรม แรมแบรนด์ อาคาร Dera Mansion อาคาร 
Royal Parkview อาคารรีเยนซี่ คอร์ท อาคาร RAJ Mansion อาคาร GM TOWER อาคารสัจญาณ คอร์ท และ 
อาคาร MANDAN MANSION ซึ่งใช้ประโยชน์เพ่ือเป็นที่พักอาศัย ต้ังอยู่ตลอดสองฝั่งของถนนสุขุมวิท และภายใน
ซอยสุขุมวิท 20 ซึ่งสอดคล้องกับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ที่กําหนดให้บริเวณพ้ืนที่โครงการเป็น
พ้ืนที่หมายเลข ย.10-7 แสดงไว้ด้วยสีนํ้าตาล หมายถึง ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก แสดงดังรูปที่ 1.6-1 
 

 1.6.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการมิลเลนเนียม เรสซิเดนท์ เป็นโครงการอาคารชุดจํานวน 1 อาคาร ที่มีช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน 

ส่วนบนดินประกอบด้วยกลุ่มทาวเวอร์ 4 ทาวเวอร์ คือ  
(1) อาคาร 1 และอาคาร 4 เป็นอาคารสูง 46 ช้ัน มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัยอาคารละ 

155 ยูนิต 
(2) อาคาร 2 และอาคาร 3 เป็นอาคารสูง 48 ช้ัน มีการใช้พ้ืนที่เป็นห้องชุดพักอาศัยอาคารละ

157 ยูนิต 
(3) อาคารคลบัเฮาส์-ที่จอดรถ เป็นอาคารสูง 5 ช้ัน.และช้ันใต้ดิน.3.ช้ัน.มีการใช้พ้ืนที่อาคารช้ัน  .

ใต้ดินที่ 1-3 และช้ันที่.1-3เป็นที่จอดรถจํานวน.1,012.คัน.ส่วนพ้ืนที่ช้ันที่ 4-5 มีการใช้พ้ืนที่สโมสรรวมพ้ืนที่สโมสร
รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมดเทา่กับ 28,101 ตารางเมตร      

(4) อาคารที่จอดรถ 2 เป็นอาคารช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน 
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รูปที่ 1.6-1 แสดงพืน้ที่ที่ต้ังโครงการ 
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 1.6.3 การใช้พื้นที่โครงการ 
1) พื้นที่ใช้สอย 

(1) อาคารชุดพักอาศัย 1 และ 4 โครงการมีความสูง 46 ช้ัน  จํานวนห้องพักอาศัยอาคารละ 
160 ยูนิต และพ้ืนที่ใช้สอยอาคารละ 29,998 ตารางเมตร ดังน้ี 

- ชั้น Basement มีการใช้พ้ืนที่เป็น Electrical room พ้ืนที่บริการ พ้ืนที่บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ 

- ชั้น Lobby มีการใช้พ้ืนที่เป็น Mail room Management office Entrance hall พ้ืนที่
.......................................บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน ลิฟท์ 

- ชั้นที่ 1-18 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน
.......................................ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 21,060 ตารางเมตร (ช้ันละ 4 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 19 มีการใช้พ้ืนที่เป็น Pump room Water tank พ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน 
........................................ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 1,170 ตารางเมตร (3 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 20-32 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน 
.......................................ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 15,210 ตารางเมตร (ช้ันละ 4 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 33 และ 35 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 2,340 ตารางเมตร (ช้ันละ 4 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 34 และ 36 มีการใข้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 2,340 ตารางเมตร (ช้ันละ 4 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 37 และ 39 มีการใข้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 2,264 ตารางเมตร (ช้ันละ 2 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 38 และ 40 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 2,124 ตารางเมตร (ช้ันละ 2 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 41-42 มีการใช้พ้ืนที่ เ ป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่ บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 1,512 ตารางเมตร (ช้ันละ 1 ยูนิต) 

- ชั้นที่  43  มีการใ ช้ พ้ืนที่ เ ป็น พ้ืนที่ บริการ  พ้ืนที่ ล็ อบ บ้ี  พ้ืนที่ บันได  โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 742 ตารางเมตร (ช้ันละ 1 ยูนิต) 

- ชั้นที่  44  มีการใ ช้ พ้ืนที่ เ ป็น พ้ืนที่ บริการ  พ้ืนที่ ล็ อบ บ้ี  พ้ืนที่ บันได  โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 576 ตารางเมตร (ช้ันละ 1 ยูนิต) 

- ชั้นหนีไฟทางอากาศ มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บันได ทางเดิน และพ้ืนที่อ่ืน ๆ  
 

(2) อาคารชุดพักอาศัย 2 และ 3 โครงการมีอาคารสูง 48 ช้ัน จํานวนห้องพักอาศัยอาคารละ 
157 ยูนิต และพ้ืนที่ใช้สอยอาคารละ 29,962 ตารางเมตร ดังน้ี 

- ชั้น Basement มีการใช้พ้ืนที่เป็น Electrical room พ้ืนที่บริการ พ้ืนที่บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ 

- ชั้น Lobby มีการใช้พ้ืนที่เป็น Mail room Management office Entrance hall พ้ืนที่
.......................................บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน ลิฟท์ 

- ชั้นที่ 1-18 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน 
.......................................ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 20,664 ตารางเมตร (ช้ันละ 4 ยูนิต) 
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- ชั้นที่ 19 มีการใช้พ้ืนที่เป็น Pump room Water tank พ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน 
.......................................ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 1,148 ตารางเมตร (3 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 20 -32 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน 
.......................................ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 14,924 ตารางเมตร (ช้ันละ 4 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 33 และ 35 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 2,296 ตารางเมตร (ช้ันละ 4 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 34 และ 36 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 2,256 ตารางเมตร (ช้ันละ 4 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 37 และ 39 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 2,116 ตารางเมตร (ช้ันละ 2 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 38 และ 40 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 1,972 ตารางเมตร (ช้ันละ 2 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 41-42  มีการใช้พ้ืนที่ เป็นพ้ืนที่บริการ พ้ืนที่ล็อบบ้ี พ้ืนที่ บันได โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 1,316 ตารางเมตร (ช้ันละ 1 ยูนิต) 

- ชั้ นที่  43  มี การใ ช้ พ้ืนที่ เ ป็น พ้ืนที่ บริ การ  พ้ืนที่ ล็ อบบ้ี  พ้ืนที่ บั นได  โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 658 ตารางเมตร (ช้ันละ 1 ยูนิต) 

- ชั้นที่  44  มีการใ ช้ พ้ืนที่ เ ป็น พ้ืนที่ บริการ  พ้ืนที่ ล็ อบ บ้ี  พ้ืนที่ บันได  โถงพักคอย 
.......................................ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัยประมาณ 658 ตารางเมตร (ช้ันละ 1 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 45 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัย
.......................................ประมาณ 656 ตารางเมตร (1 ยูนิต) 

- ชั้นที่ 46 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่พักอาศัย
.......................................ประมาณ 478 ตารางเมตร (1 ยูนิต) 

- ชั้นหนีไฟทางอากาศ มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บันได ทางเดิน และพ้ืนที่อ่ืนๆ 
 

(3) อาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ โครงการมีอาคารสูง 5 ช้ัน และชั้นใต้ดิน 3 ช้ัน พ้ืนที่อาคาร
ช้ันใต้ดินที่ 1-3 และช้ันที่ 1-3 ได้รับการออกแบบเป็นทางว่ิงภายในอาคารและที่จอดรถจํานวน 1,012 คัน ส่วน
พ้ืนที่ช้ัน 4-5 เป็นใช้ประโยชน์พ้ืนที่สโมสรรวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 28,101 ตารางเมตร ดังน้ี  

- ชั้นใต้ดิน 3 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่ Pump room Water Tank 1 & 2 Store room 
.......................................พ้ืนที่บันได ทางเดิน ลิฟท์ พ้ืนที่จอดรถยนต์จํานวน 176 คันและทางว่ิง   

- ชั้นใต้ดิน 2 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่ Pump room Water Tank 1 & 2 Store room 
.......................................พ้ืนที่บันได ทางเดิน ลิฟท์ พ้ืนที่จอดรถยนต์จํานวน 166 คันและทางว่ิง   

- ชั้นใต้ดิน 1 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่ Staff room  พ้ืนที่บันได ทางเดิน ลิฟท์ พ้ืนที่จอด
.......................................รถยนต์จํานวน 166 คัน และทางว่ิง 

 
- ชั้นที่ 1 มีการใช้พ้ืนที่เป็น Management office Electrical room M&E room PSU 

.............................room Communication room Generator room Engineering room พ้ืนที่บันได 

......................................ทางเดิน ลิฟท์ พ้ืนที่จอดรถยนต์ จํานวน 158 คัน และทางว่ิง 
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- ขั้นที่ 2 มีการใช้พ้ืนที่เป็น Management office Store room พ้ืนที่บันได ทางเดิน ลิฟท์ 
......................................พ้ืนที่จอดรถยนต์จํานวน 174 คัน และทางว่ิง 

- ชั้นที่ 3 มีการใช้พ้ืนที่เป็น Management office Store room พ้ืนที่บันได ทางเดิน ลิฟท์ 
......................................พ้ืนที่จอดรถยนต์จํานวน 172 คัน และทางว่ิง 

- ชั้นที่ 4 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่คลับเฮ้าส์  
- ชั้นที่ 5 มีการใช้พ้ืนที่เป็นพ้ืนที่บันได โถงพักคอย ทางเดิน ลิฟท์ และพ้ืนที่คลับเฮ้าส์

.......................................ประมาณ 875 ตารางเมต 
 
1.7      พื้นที่สีเขียว 
 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวเพื่อเป็นพ้ืนที่สําหรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มรื่นสวยงามกับ
โครงการพ้ืนที่สีเขียวของโครงการบริเวณภายนอกอาคาร ด้านหน้า ด้านหลังพ้ืนที่โครงการ บริเวณพ้ืนที่สระว่ายนํ้า 
ช้ัน 4 อาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ และตามแนวเขตที่ดินมีทั้งหมดประมาณ 4,380 ตร.ม. พืชที่ปลูก เช่น ตีนเป็ดฝร่ัง 
พวงทอง เดหลีใบมัน และพืชคลุมดิน เป็นต้น เมื่อนํามาคิดสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัยและพนักงาน
ประจําโครงการ (3,218 คน) เท่ากับ 1.36 ตรม. ต่อผู้พักอาศัย 1 คน แสดงดังรูปที่ 1.7-1 และรูปที่ 1.7-2 
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1.8     รายละเอียดภายในโครงการ 
 

 1.8.1   ระบบน้ําใช้ 
  1) แหล่งที่มา 

โครงการจะใช้นํ้าจากการการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาแม้นศรี ซึ่งในปัจจุบัน 
การประปานครหลวง มีท่อประธานขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 300 มม. วางเลียบถนนเพลินจิตผ่านหน้าพ้ืนที่โครงการ 
ทางโครงการจะเช่ือมต่อท่อประปาของโครงการเข้ากับท่อประธานของการประปานครหลวง และรับนํ้าผ่านทาง
มาตรวัดนํ้าเข้าสู่ระบบนํ้าใช้ของโครงการ                                                                                                       
 

 2) ปริมาณน้ําใช้ 
กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้นํ้าของโครงการ มาจากการใช้นํ้าในส่วนของห้องพัก เพ่ืออาบ ซักล้าง 

และนํ้าชักโครก เป็นส่วนใหญ่ นอกนั้น เป็นการใช้นํ้าในห้องนํ้า/ห้องส้วมของส่วนนันทนาการ (สระว่ายนํ้าและห้อง
ออกกําลังกาย) เป็นต้น แสดงในตารางที่ 1.8-1 

 
ตารางที่ 1.8-1 การคํานวณปริมาณน้ําใช้ของโครงการ 

อาคาร 
รายละเอียดของระบบ 

ชนิด จํานวน ความจุ (ลบ.ม.) 
อาคารชุดพักอาศัย 1 AS 1 136 
อาคารชุดพักอาศัย 2 AS 1 125 
อาคารชุดพักอาศัย 3 AS 1 125 
อาคารชุดพักอาศัย 4 AS 1 136 

อาคารคลับเฮ้าส-์ท่ีจอดรถ  1 8 
 

1) ปริมาณนํ้าใช้จากห้องพักกอาศัย ประเมินจากห้องพัก 624 ห้อง 
 - ..จํานวนผู้พักอาศัย 3,008 คน 
 -   กําหนดอัตราการใช้นํ้าของห้องพัก                                   200 ลิตร/คน/วัน 
 ปริมาณนํ้าใช้ในส่วนของห้องพักทั้งหมด                         601.6  ลบ.ม./วัน 
      2) ปริมาณน้ําใช้ในส่วนของพนักงาน มาจากนํ้าล้างสิ่งสกปรก และนํ้าชักโครกของพนักงาน จํานวน 210 คน 
จําแนกได้ ดังน้ี 
 2.1) นํ้าใช้ในส่วนพนักงานประจําอาคารชุดพักอาศัย  
 -   พนักงานประจําอาคารชุดพักอาศัย 40 คน 
 -   อัตราการใช้นํ้าของพนักงานประจําอาคารชุดพักอาศัย 100 ลิตร/คน/วัน 
 -   ปริมาณนํ้าใช้ของพนักงานประจําอาคารชุดพักอาศัย 4.0 ลบ.ม./วัน 
 2.2) นํ้าใช้ในส่วนของ Club House  
  พนักงานประจํา Meeting room   14 คน 
  -  อัตราการใช้นํ้าพนักงานประจํา Meeting room 60 ลิตร/คน/วัน 
  -  ปริมาณนํ้าใช้ของพนักงานประจํา Meeting room 0.84 ลบ.ม./วัน 
  พนักงานประจําส่วน Lecture room  12 คน 
  -  อัตราการใช้นํ้าของส่วน Lecture room 60 ลิตร/คน/วัน 
  -  ปริมาณนํ้าใช้ของพนักงานประจํา Lecture room 0.72 ลบ.ม./วัน 
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  พนักงานประจําส่วน Lounge and café 73 คน 
  -  อัตราการใช้นํ้าของส่วน Lounge and café 30 ลิตร/คน/วัน 
  -  ปริมาณนํ้าใช้ของพนักงานประจํา Lounge and café 2.20 ลบ.ม./วัน 
  พนักงานประจําส่วน Office   12 คน 
  -  อัตราการใช้นํ้าของส่วน Office  60 ลิตร/คน/วัน 
  -  ปริมาณนํ้าใช้ของพนักงานประจํา Office 0.72 ลบ.ม./วัน 
  พนักงานประจําส่วน Karaoke  6 คน 
  -  อัตราการใช้นํ้าของส่วน Karaoke 30 ลิตร/คน/วัน 
  -  ปริมาณนํ้าใช้ของพนักงานประจํา Karaoke 0.18 ลบ.ม./วัน 
  พนักงานประจําส่วน Gymnasium 38 คน 
  -  อัตราการใช้นํ้าของส่วน Gymnasium 100 ลิตร/คน/วัน 
  -  ปริมาณนํ้าใช้ของพนักงานประจํา Gymnasium  3.80 ลบ.ม./วัน 
  พนักงานประจําส่วน Aerobics 15 คน 
  -  อัตราการใช้นํ้าของส่วน Aerobics  100 ลิตร/คน/วัน 
  -  ปริมาณนํ้าใช้ของพนักงานประจํา Aerobics 1.50 ลบ.ม./วัน 
 รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร Club House 9.96 ลบ.ม./วัน 
 

ดังนั้น ปริมาณการใช้นํ้ารวมจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ  = 601.6 + 4.0 + 9.96 
         = 615.56 ลบ.ม./วัน 
 

 3)  ระบบการจ่ายน้ําของโครงการ   
ระบบการจ่ายน้ําของอาคารชุดพักอาศัย 
ระบบการจ่ายนํ้าของอาคารชุดพักอาศัยทั้ง 4 อาคาร มีลักษณะเช่นเดียวกัน เป็นระบบการจ่ายนํ้าเย็น 

(Cold Water Supply System) เริ่มจากเครื่องสูบนํ้า (CWP-1 2 &3) จะสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าในช้ันใต้ดินที่ 3 ของ
อาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ (Central Pump Room) มีความจุ 540 ลบ.ม. เข้าสู่ถังเก็บนํ้าช้ันที่ 19 และถังเก็บนํ้าช้ัน
ดาดฟ้าของอาคารชุดพักอาศัยแต่ละหลัง อาคารละ 1 ถัง มีความจุถังละ 60 ลบ.ม. และ 120 ลบ.ม. ตามลําดับ 
(ปริมาณนํ้าสํารองภายในอาคารชุดพักอาศัยแต่ละหลังเท่ากับ 180 ลบ.ม. และรวมปริมาณนํ้าสํารองภายในอาคารชุด
พักอาศัยทั้งหมดเท่ากับ 720 ลบ.ม.) เพ่ือจ่ายนํ้าให้กับพ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลกผ่าน
ท่อจ่ายนํ้าหลักขนาด 100 มม. หรือ 4 น้ิว ซึ่งได้ติดต้ังวาล์วปรับแรงดัน เพ่ือลดแรงดันของนํ้าก่อนผ่านเข้าสู่ท่อย่อย
ต่างๆ ไปยังเคร่ืองสุขภัณฑ์ในแต่ละช้ัน 
 

ระบบการจ่ายน้ําของอาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ 
ระบบการจ่ายนํ้าของอาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ เป็นระบบการจ่ายนํ้าเย็น (Cold Water Supply 

System) การทํางานของระบบฯ เริ่มจากเครื่องสูบนํ้า 4 ชุด (BP-1 ถึง BP-4) จะสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าของอาคารใน
ช้ันใต้ดินที่ 3 มีความจุ 540 ลบ.ม. เข้าสู่ Pressure Tank ขนาด 500 ลิตร ผ่านท่อขนาด 65 มม. หรือ 2.6 น้ิว 
เพ่ือจ่ายนํ้าให้กับพ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคารผ่านท่อจ่ายนํ้าหลักขนาด 65 มม. หรือ 2.6 น้ิว ซึ่งได้ติดต้ัง
วาล์วปรับแรงดัน เพ่ือลดแรงดันของนํ้าก่อนผ่านเข้าสู่ท่อย่อยขนาดต่างๆ ไปยังเคร่ืองสุขภัณฑ์ ในแต่ละช้ัน รวม
ปริมาตรนํ้าสํารองที่ถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดินที่ 3 ของอาคาร เท่ากับ 540 ลบ.ม. 
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ทั้งน้ี จากรายละเอียดในหัวข้อ 4.5 ปริมาณนํ้าใช้รวมของอาคารชุดพักอาศัย และอาคารคลับเฮ้าส์-ที่
จอดรถ เท่ากับ 700 ลบ.ม. (จําแนกเป็นปริมาตรนํ้าใช้ 616 ลบ.ม./วัน ปริมาตรนํ้าสํารองเพ่ือการดับเพลิงประมาณ 
85.16 ลบ.ม.) เมื่อพิจารณาความเพียงพอของระบบเก็บกักนํ้าใช้ทั้งหมดจากถังเก็บนํ้า ช้ันใต้ดินที่ 3 อาคาร
คลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ ถังเก็บนํ้าช้ันที่ 19 และถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้าของอาคารชุดพักอาศัย 4 หลัง ซึ่งปริมาตรรวม
เท่ากับ 1,260 ลบ.ม. จึบงเพียงพอต่อการสํารองนํ้าใช้ในกรณีที่การประปาไม่สามารถจ่ายนํ้าให้กับโครงการได้นาน
ประมาณ 1.8 วัน แสดงดังรูปที่ 1.8-1 ถึง รูปที่ 1.8-2 
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รูปที่ 1.8-1 แผนผังแสดงระบบการจ่ายน้าํในอาคารพักอาศัย 
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รูปที่ 1.8-2 แผนผังแสดงระบบการจ่ายน้าํในอาคารคลับเฮ้าส-์ที่จอดรถ 
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1.8.2  การบําบัดน้ําเสีย   
1) ระบบรวบรวมน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 

นํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากผลิตภัณฑ์ ห้องนํ้า และอุปกรณ์อ่ืนๆ ที่ใช้นํ้าของอาคาร 
จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการท่ีใต้ดิน 
โดยโครงการได้ปรับขนาดของท่อรวบรวมนํ้าเสีย ซึ่งระบบท่อรวบรวมนํ้าเสียของโครงการประกอบด้วยท่อต่างๆ 
ดังน้ี  แสดงดังรูปที่ 1.8-3 

1) ท่อรวบรวมนํ้าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาด ∅ ต้ังแต่ 100 ถึง 200 มม.ทําหน้าที่
รวบรวมนํ้าเสียที่มาจากการอาบ ซักล้างจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ต่างๆ เข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขนาด ∅ ต้ังแต่ 150 ถึง 250 มม. ทําหน้าที่
รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคารเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาด ∅ ต้ังแต่ 65 ถึง 150 มม. ทําหน้าที่ระบาย
อากาศจากระบบระบายนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อระบายนํ้า
เพ่ือรักษาที่ดักกลิ่นของเคร่ืองสุขภัณฑ์ไว้ 

4) ท่อรวบรวมนํ้าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) มีขนาด ∅ ต้ังแต่ 100-150 
มม. ทําหน้าที่รวบรวมนํ้าเสียที่เกิดจากส่วนห้องครัวของแต่ละพัก และจากภัตตาคาร เข้าสู่
ถังดักไขมันเพ่ือแยกไขมันออกจากนํ้าเสียแล้วจุงระบายต่อไปยังระบบบําบัดนํ้าเสีย 
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รูปที่ 1.8-3 แผนผังแสดงระบบท่อรวบรวมน้ําเสียในอาคารพักอาศัย 
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2) รายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสีย และสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
นํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ  ของกลุ่มอาคารชุดพักอาศัย และอาคารคลับเฮ้าส์- 

ที่จอดรถ จะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของแต่ละอาคาร ซึ่งอยู่ใต้ดินของอาคารแต่ละหลัง ยกเว้นนํ้า
เสียจากห้องครัวจะรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมันก่อน ระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นแบบชนิดตะกอนเร่ง (Activated Slude) 
ในแต่ละอาคารจะมีระบบบําบัดนํ้าเสียจํานวน 1 ชุด ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคารชุดพักอาศัย 1 และ 4 ได้รับการ
ออกแบบให้รองรับปริมาณนํ้าเสียจากโครงการประมาณ 136 ลบ.ม.วัน ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคารชุดพักอาศัย 
2 และ 3 ได้รับการออกแบบให้รองรับปริมาณนํ้าเสียจากโครงการประมาณ 125 ลบ.ม./วัน ส่วนระบบบําบัดนํ้า
เสียของอาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ ได้รับการออกแบบให้รองรับปริมาณนํ้าเสียจากโครงการประมาณ 8 ลบ.ม./วัน 
มีปริมาณความสกปรกในรูปแบบ BOD เท่ากับ 92% ทําให้ BOD ที่ออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากับ 20 มก./ล.  
ดังรายละเอียดในตารางที่ 1.8-2 
 

ระบบฯ ของอาคารชุดพักอาศัยประกอบด้วย หน่วยบําบัดต่างๆ ได้แก่ ถังดักไขมัน (Grease Trap 
Tank) ถังแยกกากและปรับสภาพ (Solid Separation & Equalizing Tank) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank)  
ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ถังเก็บตะกอน (Sludge Strorage Tank) ถังเติมคลอรีน (Chlorine Contact 
Tank) และถังนํ้าใส (Clear Water Tank) ดังรายละเอียดดังน้ี 
 

 อาคารชุดพักอาศัย 1 และ 4  
1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) นํ้าเสียจากห้องครัวประมาณ 28 ลบ.ม./วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่

ถังดักไขมันเพ่ือแยกคราบไขมันในนํ้าเสียออกก่อนระบายเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย ถังดักไขมันเป็นบ่อคอนกรีตมี
ปริมาตรสุทธิเท่ากับ 7.0 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักนํ้าเสียประมาณ 3 ช่ัวโมง นํ้ามันหรือไขมันที่แยกตัวออกจากนํ้า
เสียจะถูกตักไปทิ้งรวมกับมูลฝอยของอาคาร ประสิทธิภาพในการลดความสกปรกในรูป BOD ประมาณร้อยละ 10 
นํ้าเสียที่ออกจากถังน้ีจะมีค่า BOD เหลือประมาณ 495 มก./ล. 

2) ถังแยกกากและปรับสภาพ (Solid Separation & Equalizing Tank) นํ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ.ของ
อาคารจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังแยกกากและปรับสภาพเพ่ือทําหน้าที่แยกกของแข็งและย่อยสลาย.สารอินทรีย์โดยไม่ 
ใช้ออกซิเจนมีปริมาตรสุทธิเท่ากับ 45.50 ลบ.ม..ถุกออกแบบให้มีเวลากักเก็บนํ้า 8.0 ช่ัวโมง ประสิทธิภาพในการ
ลดความสกปรกในรูปBOD ประมาณร้อยละ 20 นํ้าเสียที่ออกจากถังน้ีจะมีค่าBOD เหลือประมาณ 240 มก./ล.   

3) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) มีจํานวน 1 ถัง มีปริมาตรสุทธิ 48.45 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลา
กักเก็บนํ้าเสียไม่น้อยกว่า 8.16 ช่ัวโมง มีค่า MLSS เท่ากับ 3,000 มก./ล. ซึ่งมีตัวกลาง (Media) ทําจากพลาสติก 
พ้ืนที่ผิวจําเพาะ (Effective Surface) 120 ตรม./ลบ.ม.F/M เท่ากับ 0.27 วัน-1 มีสัดส่วนช่องว่าง (Void ratio) 
ร้อยละ 97 สําหรับให่จุลินทรีย์เกาะเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการบําบัดจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศจะสลาย
สารอินทรีย์ในนํ้าเสียให้เปลี่ยนรูปเป็นนํ้า คาร์บอนไดออกไซด์ พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ นอกจากน้ีมี
การติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศ มอเตอร์ขนาด 3.7 Kw. จํานวน 2 เครื่อง อัตราการไหลเท่ากับ 2.57 ลบ.ม./นาที  

4) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีจํานวน 2 ถัง มีพ้ืนที่ผิวในการตกตะกอน 6.48 ตรม. ทํา
หน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์จากถังเติมอากาศออกจากาส่วนนํ้าใสดดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนที่จมตัวลง
ก้นบ่อจะส่งผ่านไปยังถังเก็บตะกอน นอกจากน้ีมีการติดต้ังเคร่ืองสูบตะกอนเวียนกลับ มอเตอร์ขนาด 0.75 Kw. 
จํานวน 2 เครื่อง  

5) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage Tank) มีปริมาตรสุทธิ 17.62 ลบ.ม.ทําหน้าที่เก็บตะกอน
ส่วนเกินจากถังตกตะกอนเพ่ือรอการสูบออกไปทิ้งนอกระบบ ภายในบ่อมีการเติมอากาศเพ่ือป้องกันตะกอนส่วนที่เน่า 
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สามารถกักเก็บตะกอนได้นานประมาณ 45 วัน ปริมาณตะกอนที่เกิดขึ้นประมาณ 9.90 ลบ.ม. ตะกอนจะถูกสูบเข้าสู่
รถดูดปฏิกูลของเขตคลองเตยทุกสัปดาห์ เพ่ือนําไปกําจัดต่อไป  

6) ถังเติมคลอรีน (Chlorine Contact Tank) มีปริมาตร 4.00 ลบ.ม. ถังถูกออกแบบให้เป็นถังฆ่าเช้ือ
โรคก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ มีระยะเวลาเก็บกัก 30 นาที 

7) ถังน้ําใส (Clear Water Tank) มีปริมาตรประมาณ 8.00 ลบ.ม. ทําหน้าที่เป็นถังเก็บกักนํ้าทิ้งก่อน
ระบายออกสู่ท่อสาธารณะ มีระยะเวลาเก็บกักไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง 

 

 อาคารชุดพักอาศัย 2 และ 3  
 1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) นํ้าเสียจากห้องครัวประมาณ 25 ลบ.ม./วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่

ถังดักไขมันเพ่ือแยกคราบไขมันในนํ้าเสียออกก่อนระบายเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย ถังดักไขมันเป็นบ่อคอนกรีตมี
ปริมาตรสุทธิเท่ากับ 7.0 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักนํ้าเสียประมาณ 3 ช่ัวโมง นํ้ามันหรือไขมันที่แยกตัวออกจากนํ้า
เสียจะถูกตักไปทิ้งรวมกับมูลฝอยของอาคาร ประสิทธิภาพในการลดความสกปรกในรูป BOD ประมาณร้อยละ 10 
นํ้าเสียที่ออกจากถังน้ีจะมีค่า BOD เหลือประมาณ 495 มก./ล. 

2) ถังแยกกากและปรับสภาพ (Solid Separation & Equalizing Tank) นํ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ.ของ
อาคารจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังแยกกากและปรับสภาพเพ่ือทําหน้าที่แยกกของแข็งและย่อยสลาย.สารอินทรีย์โดยไม่ 
ใช้ออกซิเจนมีปริมาตรสุทธิเท่ากับ 45.50 ลบ.ม..ถุกออกแบบให้มีเวลากักเก็บนํ้า 8.0 ช่ัวโมง ประสิทธิภาพในการ
ลดความสกปรกในรูปBOD ประมาณร้อยละ 20 นํ้าเสียที่ออกจากถังน้ีจะมีค่าBOD เหลือประมาณ 240 มก./ล.   

3) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) มีจํานวน 1 ถัง มีปริมาตรสุทธิ 48.45 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลา
กักเก็บนํ้าเสียไม่น้อยกว่า 8.16 ช่ัวโมง มีค่า MLSS เท่ากับ 3,000 มก./ล. ซึ่งมีตัวกลาง (Media) ทําจากพลาสติก 
พ้ืนที่ผิวจําเพาะ (Effective Surface) 120 ตรม./ลบ.ม.F/M เท่ากับ 0.27 วัน-1 มีสัดส่วนช่องว่าง (Void ratio) 
ร้อยละ 97 สําหรับให่จุลินทรีย์เกาะเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการบําบัดจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศจะสลาย
สารอินทรีย์ในนํ้าเสียให้เปลี่ยนรูปเป็นนํ้า คาร์บอนไดออกไซด์ พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ นอกจากน้ีมี
การติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศ มอเตอร์ขนาด 3.7 Kw. จํานวน 2 เครื่อง อัตราการไหลเท่ากับ 2.57 ลบ.ม./นาที  

4) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีจํานวน 2 ถัง มีพ้ืนที่ผิวในการตกตะกอน 6.48 ตรม. ทํา
หน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์จากถังเติมอากาศออกจากาส่วนนํ้าใสดดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนที่จมตัวลง
ก้นบ่อจะส่งผ่านไปยังถังเก็บตะกอน นอกจากน้ีมีการติดต้ังเคร่ืองสูบตะกอนเวียนกลับ มอเตอร์ขนาด 0.75 Kw. 
จํานวน 2 เครื่อง  

5) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage Tank) มีปริมาตรสุทธิ 17.62 ลบ.ม.ทําหน้าที่เก็บตะกอน
ส่วนเกินจากถังตกตะกอนเพ่ือรอการสูบออกไปทิ้งนอกระบบ ภายในบ่อมีการเติมอากาศเพ่ือป้องกันตะกอนส่วนที่
เน่า สามารถกักเก็บตะกอนได้นานประมาณ 45 วัน ปริมาณตะกอนที่เกิดขึ้นประมาณ 9.90 ลบ.ม. ตะกอนจะถูก
สูบเข้าสู่รถดูดปฏิกูลของเขตคลองเตยทุกสัปดาห์ เพ่ือนําไปกําจัดต่อไป  

6) ถังเติมคลอรีน (Chlorine Contact Tank) มีปริมาตร 4.00 ลบ.ม. ถังถูกออกแบบให้เป็นถังฆ่าเช้ือ
โรคก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ มีระยะเวลาเก็บกัก 30 นาที 

7) ถังน้ําใส (Clear Water Tank) มีปริมาตรประมาณ 8.00 ลบ.ม. ทําหน้าที่เป็นถังเก็บกักนํ้าทิ้งก่อน
ระบายออกสู่ท่อสาธารณะ มีระยะเวลาเก็บกักไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-21          บทที่ 1 

 อาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ 
1) ถังแยกกากและปรับสภาพ (Solid Separation & Equalizing Tank) นํ้าเสียของอาคาร

คลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ จะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังแยกกากและปรับสภาพเพ่ือทําหน้าที่แยกของแข็งและย่อยสลาย
สารอินทรีย์โดยไม่ใช้ออกซิเจน มีปริมาตรสุทธิเท่ากับ 3.34 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลากักเก็บนํ้าเสีย 8.0 ช่ัวโมง 
ประสิทธิภาพในการลดความสกปรกในรูปบีโอดีประมาณร้อยละ 20 นํ้าเสียที่ออกจากถังน้ีจะมีค่าบีโอดีเหลือ
ประมาณ 200 มก./ล. 

2) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) มีจํานวน 1 ถัง ปริมาตรสุทธิ 3.0 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลากัก
เก็บนํ้าเสียไม่น้อยกว่า 13.68 ช่ัวโมง มีค่า MLSS เท่ากับ 2,500 มก./ล. ซึ่งมีตัวกลาง (Media) ทําจากพลาสติก 
พ้ืนที่ผิวจําเพาะ (Effective Surface) 102 ตรม./ลบ.ม. F/M เท่ากับ 0.2 วัน-1 มีสัดส่วนช่องว่าง (Void ratio) 
ร้อยละ 90 สําหรับให้จุลินทรีย์เกาะเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการบําบัดจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศจะสลาย
สารอินทรีย์ในนํ้าเสียให้เปลี่ยนรูปเป็นนํ้า คาร์บอนไดออกไซด์ พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ นอกจากนี้มี
การติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศ มอเตอร์ขนาด 130 w. จํานวน 2 เครื่อง 

3) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีพ้ืนที่ผิวในการตกตะกอน 1.08 ตรม. ทําหน้าที่แยก
ตะกอนจุลินทรีย์จากถังเติมอากาศออกจากส่วนนํ้าใสโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนที่จมตัวลงก้นบ่อจะ
ส่งผ่านไปยังถังเก็บตะกอน 

4) ถังเติมคลอรีน (Chlorine Contact Tank) ถังถูกออกแบบให้เป็นถังฆ่าเช้ือโรคก่อนระบายออกสู่ท่อ
สาธารณะ 
 หน่วยบําบัดนํ้าเสียต่างๆ ได้รับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมที่เป็นที่ยอมรับ 
นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ก มีปริมาณความสกปรกในรูป BOD 
ระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. จะระบายผ่านระบบท่อระบายนํ้าของโครงการก่อนออกสู่ท่อสาธารณะซอยสุขุมวิท 
20 ต่อไป ดังรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.8-2 
 แบบแสดงหน่วยบําบัดนํ้าเสีย รุปตัดขวางด้านต่างๆ และผังแผนภูมิแสดงระบบ (Flow Diagram) ของน้ําเสีย 
แสดงดังรูปที่ 1.8-4 ถึง รูปที่ 1.8-6 สําหรับตําแหน่งที่ต้ัง แสดงดังรูปที่ 1.8-7 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                      ระยะดําเนินการ  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการมิลเลนเนียม เรสซิเดนท์          มกราคม – มิถนุายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด     1-22                       บทที่ 1 

ตารางที่ 1.8-2 รายละเอียดหน่วยบาํบัดน้าํเสียของโครงการ และเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ  
 

หน่วยบําบัดน้ําเสีย 
ขนาดบ่อที่ออกแบบ 

ค่าการออกแบบที่สําคัญ เกณฑ์มาตรฐานที่ใช้ในการออกแบบ 
ผลการประเมิน
ประสิทธิภาพ อาคารชุดพักอาศัย1และ4 อาคารชุดพักอาศัย2และ3 

1. ถังดักไขมัน 
(Grease Trap Tank) 

- จํานวน 1 ถัง 
- ปริมาตรกักเก็บถังละ 7 ลบ.ม. 

- ระยะเวลากักเก็บ 3 ชม. 
BOD Removal Efficiency 10 % 
BOD ที่ออกจากบ่อเกรอะ 495 มก./ล. 

- ระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 4 ชม. ผ่านเกณฑ์ 

2. ถังแยกกากและ
ปรับสภาพ (Solid 
Separation Tank) 

- ปริมาตรกักเก็บรวม 45.50 ลบ.ม. 
- ระยะเวลาเติมอากาศ/ระยะเวลากักเก็บ 8 ชม. 

- ระยะเวลาเติมอากาศ/ระยะเวลากัก
เก็บ 8 ชม.  
BOD Removal Effiency 20 % 
BOD ที่ออกจากบ่อเกรอะ 240 มก./ล. 

- ระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 4 ชม. 
BOD Removal Efficiency 20 % 
BoD ที่ปล่อยออกจากบ่อเกรอะ 90-380 
มก./ล. 

ผ่านเกณฑ์ 

3. ถังเติมอากาศ 
(Aeration Tank) 

- ปริมาตรกักเก็บรวม 48.45 
ลบ.ม. 
- ระยะเวลาเติมอากาศ/
ระยะเวลากักเก็บ 8.16 ชม. 

- ปริมาตรกักเก็บรวม 48.45 
ลบ.ม. 
- ระยะเวลาเติมอากาศ/
ระยะเวลากักเก็บ 8 ชม. 

- MLVSS        = 3,000 มก./ล. 
- F/M Ratio    = 0.27 
- สัดส่วนช่องว่างร้อยละ 97 
- ระยะเวลาเติมอากาศ/ระยะเวลากัก
เก็บ 8-8.16 ชม. 
- พื้นที่ผิวจําเพาะ (Effective Surface) 
120 ตร.ม./ลบ.ม. 

ผ่านเกณฑ์ ผ่านเกณฑ์ 

4. ถังตกตะกอน 
(Sedimentation 
Tank) 

- จํานวน 2 ถัง 
- มีพื้นที่ผิวตกตะกอน 6.48 ตร.ม.  

 - อัตราน้ําล้นผิว 16.28-32.6 ลบ.ม./วัน ผ่านเกณฑ์ 

5. ถังเก็บตะกอน
ส่วนเกิน (Sludge 
Storage Tank) 

- ปริมาตรเก็บกัก 17.62 ลบ.ม. - ระยะเวลากักเก็บ 45 วัน - - 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด     1-23                       บทที่ 1 

ตารางที่ 1.8-2 (ต่อ) รายละเอียดหน่วยบาํบัดน้าํเสียของโครงการ และเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ  
 

หน่วยบําบัดน้ําเสีย 
ขนาดบ่อที่ออกแบบ 

ค่าการออกแบบที่สําคัญ เกณฑ์มาตรฐานที่ใช้ในการออกแบบ 
ผลการประเมิน
ประสิทธิภาพ อาคารชุดพักอาศัย1และ4 อาคารชุดพักอาศัย2และ3 

6. ถังเติมคลอรีน 
(Chlorine Contact 
Tank) 

- ปริมาตรเก็บกัก 4 ลบ.ม.  - ระยะเวลากักเก็บ 30 นาที - ระยะเวลาการเติมไม่ต่ํากว่า 30 นาที ผ่านเกณฑ์ 

7. ถังน้ําใส (Clear 
Water Tank) 

- ปริมาตรเก็บกัก 8 ลบ.ม. - ปริมาตรเก็บกัก 8 ลบ.ม. - ระยะเวลากักเก็บ 1 ชั่วโมง   
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด     1-24                       บทที่ 1 

ตารางที่ 1.8-2 (ต่อ) รายละเอียดหน่วยบาํบัดน้าํเสียของโครงการ และเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ อาคารคลบัเฮา้ส-์ที่จอดรถ 
 

หน่วยบําบัดน้ําเสีย ขนาดบ่อที่ออกแบบ ค่าการออกแบบที่สําคัญ เกณฑ์มาตรฐานที่ใช้ในการออกแบบ 
ผลการประเมิน
ประสิทธิภาพ 

1. ถังแยกกากและ
ปรับสภาพ (Solid 
Separation Tank) 

- ปริมาตรกักเก็บรวม 3.34 ลบ.ม. 
- ระยะเวลาเติมอากาศ/ระยะเวลากักเก็บ 8 ชม. 

- ระยะเวลาเติมอากาศ/ระยะเวลากัก
เก็บ 8 ชม.  
BOD Removal Efficiency 20 % 
BOD ที่ออกจากบ่อเกรอะ 200มก./ล. 

- ระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 4 ชม. 
BOD Removal Efficiency 20 % 
BOD ที่ปล่อยออกจากบ่อเกรอะ 90-380 
มก./ล. 

ผ่านเกณฑ์ 

2. ถังเติมอากาศ 
(Aeration Tank) 

- ปริมาตรกักเก็บรวม 3 ลบ.ม. 
- ระยะเวลาเติมอากาศ/ระยะเวลากักเก็บ 13.68 ชม. 

- MLVSS          = 2,500 มก/ล. 
- F/M Ratio      = 0.2 
- สัดส่วนช่องว่างร้อยละ 90  
- ระยะเวลาเติมอากาศ/ระยะเวลากัก
เก็บ 13.68 ชม. 
- พื้นที่ผิวจําเพาะ (Effective Surface) 
102 ตร.ม./ลบ.ม. 

- MLVSS          = 1,500-5,000 มก/ล. 
- F/M Ratio      = 0.1-0.3 
- สัดส่วนช่องว่างร้อยละ 90  
- ระยะเวลาเติมอากาศ/ระยะเวลากักเก็บ
มากกว่า - ชม. 
 

ผ่านเกณฑ์ 

3. ถังตกตะกอน 
(Sedimentation 
Tank) 

- มีพื้นที่ผิวตกตะกอน 1.08 ตร.ม.  - อัตราน้ําล้นผิว 16.28-32.6 ลบ.ม./วัน ผ่านเกณฑ์ 

4. ถังเติมคลอรีน 
(Chlorine Contact 
Tank) 

- - - - 

หมายเหตุ : เอกสารอ้างอิงค่าการออกแบบ 
1/ Metcalf & Eddy,Inc., Wastewater Engineering-Treatment, Disposal, and Reuse, 3rd Edition , McGraw-Hill, Inc., Singapore, 1991 
2/ กรมควบคุมมลพิษ, คู่มือผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบําบัดน้ําเสียแบบติดกับที่, เรือนแก้วการพิมพ์, กรุงเทพฯ, 2537 
3/ สมาคมวิศวกรรมสิ่งแวดล้อมแห่งประเทศไทย, ค่ากําหนดการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสีย, เรือนแก้วการพิมพ์, กรุงเทพฯ, 2540 
4/ Bliss P.J. and Barnes D., Water and Wastewater Engineering Systems, Pitman Publishing, 1983
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รูปที่ 1.8-4 แบบแปลนแสดงระบบบําบัดน้ําเสีย และผงัแผนภูมิแสดงระบบ (Flow Diagram) ของอาคารพักอาศัย 
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รูปที่ 1.8-5 รูปขยายระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
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รูปที่ 1.8-6 แบบแปลนแสดงระบบบําบัดน้ําเสีย และผงัแผนภูมิแสดงระบบ (Flow Diagram) ของอาคารคลับเฮ้าส-์ที่จอดรถ 
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รูปที่ 1.8-7 แผนผังแสดงแนวท่อและทศิทางการระบายน้ํา ระบบหนว่งน้ํา ที่ตั้งระบบบําบัดน้าํเสีย และห้องพกัขยะ 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-29          บทที่ 1 

1.8.3 การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม 
 

ระบบระบายนํ้าของโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 
 

1) ระบบระบายน้ําฝน 
การออกแบบระบบระบายน้ําฝนของโครงการ คิดที่คาบย้อนกลับ (Return Period) 5 ปี ความ

เข้มของปริมาณนํ้าฝน (Rainfall Intensity) ที่ 126.7 มม./ชม. ระยะเวลาการรวมตัวของนํ้าผิวดิน (tc) เท่ากับ 15 
นาที และค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) เท่ากับ 0.38 (เน่ืองจาก เดิม พ้ืนที่ก่อสร้างโครงการเป็นพ้ืนที่คอนกรีต 
3,930 ตร.ม. และพ้ืนที่สีเขียว 15,718 ตร.ม. ดังน้ัน ค่า C จึงเป็นค่า C เฉลี่ยเท่ากับ 0.38) ซึ่งระบบระบายน้ําฝนของ
โครงการประกอบด้วยระบบระบายนํ้าฝนภายในอาคาร และรอบอาคาร ดังน้ี 

1. ระบบระบายน้ําฝนภายในอาคาร 
ระบบระบายนํ้าฝนของตัวอาคารจากช้ันดาดฟ้า และพ้ืนทีส่่วนเปิดโล่งรับนํ้าฝนในช้ันต่างๆ
จะระบายผ่านหัวระบายนํ้าฝน (Roof Drain) ขนาด ∅ 100 มม. เข้าสู่ทอ่ระบายนํ้าฝนใน
อาคาร(Rain Leader) ขนาด ∅ 100-150 มม. เพ่ือระบายนํ้าฝนที่รวบรวมได้เข้าสู่บ่อ
หน่วงนํ้า (Retention Pond) ก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ 

2. ระบบระบายน้ําฝนรอบอาคาร 
        ระบบระบายน้ําฝนรอบอาคาร ทําหน้าที่ระบายนํ้าฝนบริเวณพ้ืนที่นอกอาคารเข้าสู่บ่อ

หน่วงนํ้า มีลักษณะเป็นท่อ มีขนาด ∅ 500-800 มม. ที่ระดับความลาดเอียง 1:200 และ 
1:400 มีทิศลาดเอียงลงสู่บ่อพักนํ้า (Manhole) จํานวน 86 บ่อ.ขนาด 0.3-1×0.6-1.30 ม. 
เพ่ือรวบรวมนํ้าฝนผ่านท่อเข้าสู่บ่อหน่วงนํ้า และรับนํ้าที่ระบายออกมาจากบ่อหน่วงนํ้า
ด้วยระบบสูบระบาย ก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะบริเวณทางออกโครงการซอยสุขุมวิท 
20 โดยมีบ่อพักนํ้าบ่อสุดท้ายเป็นบ่อดักขยะ  

 

แบบแปลนแสดงแนวท่อและทิศทางการระบายนํ้าแสดงดังรูปที่ 1.8-7 และแบบแปลนพ้ืนที่ 
สีเขียวที่ซ้อนทับกับระบบสาธรณณูปโภค และรูปตัดแสดงดังรูปที่ 1.8-8 ถึง รูปที่ 1.8-9  

 

2) ระบบหน่วงน้ําและการควบคุมการระบายน้ํา 
      โครงการได้ทบทวนความเหมาะสมของบ่อหน่วงนํ้าดังกล่าว จึงปรับเปลี่ยนขนาดบ่อหน่วงนํ้า
ภายในโครงการ ดังน้ี บ่อหน่วงนํ้าได้รับการออกแบบเป็นบ่อคอนกรีต ขนาด 1,460 ลบ.ม. สามารถกักเก็บนํ้าฝน
ส่วนเกินได้มากกว่า 3 ชม. ต้ังอยู่ใต้ดินระหว่างอาคารชึดพักอาศัย 3 และ 4 การระบายนํ้าฝนที่กักเก็บไว้ในบ่อหน่วง
นํ้าใช้เครื่องสูบนํ้า (Submesible Pump Capacity 240 m3/hr TDH 8 เมตร จํานวน 3 ตัว ใช้สลับกัน) สูบผ่านท่อ
ขนาด ∅ 800 มม. ผ่านท่อระบายนํ้าของโครงการออกสู่ท่อสาธารณะซอยสุขุมวิท 20 บริเวณทางออกของโครงการ 
และที่บ่อพักนํ้าสุดท้ายก่อนระบายนํ้าออกพ้ืนที่สาธารณะจะติดต้ังตะแกรงดักขยะไว้ 
 

3) ระบบระบายน้ําที่ผ่านการบําบัด 
      นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสีย จะถูกระบายผ่านท่อขนาด.∅.50 มม.ซึ่งเป็น
ระบบระบายน้ําที่แยกออกจากระบบระบายนํ้าฝน โดยมีบ่อพักนํ้า (Manhole) ติดต้ังเป็นระยะๆ จํานวน 13 บ่อ 
ทั้งน้ี ที่บ่อพักนํ้าบ่อสุดท้ายจะทําเป็นบ่อดักขยะก่อนระบายออกสู่ระบบระบายนํ้าสาธารณะบริเวณทางเข้า
โครงการซอยสุขุมวิท 20  

สําหรับแบบแปลนแสดงระบบระบายน้ําของโครงการ และบ่อหน่วงนํ้าของโครงการแสดงได้
ดังรูปที่ 1.8-7 
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รูปที่ 1.8-8 ผังแสดงพืน้ทีส่ีเขียวที่ซ้อนทบัระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการของโครงการ 
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รูปที่ 1.8-9 รูปตัดพื้นที่สเีขยีวบริเวณระบบบําบัดน้ําเสียและบ่อหน่วงน้ํา 
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1.8.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
1) การประเมินปริมาณมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องพักอาศัยและส่วน
นันทนาการ (สระว่ายนํ้าและห้องออกกําลังกาย) เป็นต้น มูลฝอยที่เกิดขึ้นมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชนส่วนใหญ่ 
ประกอบด้วย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการ
เกิดมูลฝอยที่ 1 กก./คน/วัน หรือ 3ลิตร/คน/วัน ดังน้ี  
   

ส่วนห้องพักอาศัย  ประเมินจากจํานวนห้องพัก 624 ห้อง คิดเป็นจํานวนผู้พักอาศัย 3,008 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ  9,024   ลิตร/วัน 
หรือ      9,024   ลบ.ม./วัน 
พนักงาน  จํานวนพนักงานภายในพ้ืนที่โครงการ ประกอบด้วย พนักงานประจําสํานักงาน 
และส่วนนันทนาการ สูงสุด 210 คน/วัน  
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นเท่ากับ  630     ลิตร/วัน 
หรือ      0.63     ลบ.ม./วัน 

 
ดังน้ัน ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดของโครงการ = 9.024 + 0.63 
         = 9.654 ลบ.ม./วัน หรือประมาณ 10 ลบ.ม./วัน 

 

โครงการจะจัดเคตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาดต้ังแต่ 50-150 ลิตร มีฝาปิดมิดชิดไว้ประจําห้องพัก
ทุกห้อง และพื้นที่ ในส่วนบริการอ่ืนๆ ได้แก่ ล็อบบ้ีโรงแรม ภัตตาคาร ร้านค้า และสถานออกกําลังกาย  
ให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจริง โดยท่ีการเข้าเก็บรวบรวมมุลฝอยในส่วนของห้องพัก เป็นหน้าที่ของ
พนักงานทําความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในส่วนของห้องพัก เป็นหน้าที่ของพนักงานทํา
ความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักที่มีผู้ใช้บริการ วันละ 1 ครั้งมูลฝอยจากห้องพักแต่
ละห้องจะถูกถ่ายเข้าสู่ภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 150 ลิตร ซึ่งเป็นภาชนะแยกประเภทสําหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอย
เปียกและขวด ซึ่งจะวางอยู่บนรถเข็น ห้ามไม่ให้มีการลากถุง/ภาชนะบรรจุมูลฝอย เพ่ือป้องกันการปนเป้ือนสู่พ้ืน
อาคาร จากน้ันจะลําเลียงผ่านลิฟต์บริการเข้าสู่ห้องพักมูลฝอยรวมเพ่ือรอการเก็บขนไปกําจัด สําหรับมูลฝอยที่เกิดขึ้น
ในส่วนของภัตตาคาร จะมีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอยสด มูลฝอยแห้ง และขวด ขนาด 150 ลิตร ต้ังไว้ที่
ห้องครัวและส่วนบริการอ่ืนๆ ที่จําเป็น จากน้ันพนักงานทําความสะอาดจะเข้าเก็บขนเข้าสู่ห้องพักมูลฝอยรวมวันละ 1 
ครั้ง เช่นเดียวกัน เมื่อพนักงานทําความสะอาดนํามูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยังห้องพักมูลฝอย มูลฝอยแห้ง จะถูก
แยกประเภท เพ่ือง่ายต่อการเก็บขนและกําจัด รวมท้ังยังช่วยลดปริมาณ  มูลฝอยที่จะต้องกําจัดอีกด้วย โดยจะบรรจุ
ในภาชนะ/ถุงที่มีสีแตกต่างกันตามประเภทมูลฝอย เช่น มูลฝอยแห้งทั่วไป จะบรรจุไว้ในถุงสีดํา และขยะอันตราย 
ประเภทกระป๋องสี ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ ภาชนะบรรจุยาฆ่าแมลง จะแยกใส่ภาชนะ/ถังสีแดง ส่วนขวด หรือมูลฝอยที่
นํากลับมาใช้ได้จะรวบรวมแยกไว้ เพ่ือรอการเก็บขนและซื้อ-ขายต่อไป 

ห้องพักมูลฝอยของโครงการฯ มีขนาดความจุประมาณ 135 ลบ.ม. ต้ังอยู่บริเวณด้านข้างอาคาร
ชุดพักอาศัย 1 มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กม้วนชนิดบานทึบสําหรับปิด-เปิดภายใน
ห้องพัก มูลฝอย ทางโครงการได้จัดสรรพ้ืนที่ออกเป็น 2 ส่วน เพ่ือแยกห้องพักมูลฝอยออกเป็นห้องพักขยะแห้งและ
ห้องพักขยะเปียก ซึ่งมีตําแหน่งที่ต้ัง ลักษณะและขนาดเหมือนเดิมทุกประการ โดยห้องพักมูลฝอยรวมน้ีมีสามารถ
รองรับปริมาณมูลฝอยได้ประมาณ 14 วัน ในกรณีที่ทางสํานักงานเขตคลองเตยไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้แสดง
ตําแหน่งที่ต้ังห้องพักขยะ ดังรูปที่ 1.8-10 
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รูปที่ 1.8-10 แสดงตําแหนง่ที่ตั้งของห้องพักขยะ 
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1.8.5   ระบบไฟฟ้า 
1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

      แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการ จะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย 
ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 12/24 KV 50 Hz 3 เฟส 3 สาย ซึ่งจากปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการประมาณ 12,726 
kVA โครงการได้ติดหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 2,000 kVA จํานวน 8 ชุด สําหรับอาคารชุดพักอาศัย 4 อาคาร และขนาด 
1,000 kVA จํานวน 1 ชุด สําหรับอาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ เช่ือต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของ กฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก 
(Main Distribution Board, MDB) ลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบแรงดันตํ่า 415 V/240 V 50 Hz 3 เฟส 4 สาย  
การจ่ายไฟในอาคาร เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub Distribution Panel, SDP) ในแต่ละช้ันเพ่ือ
จ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งน้ี เพ่ือป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะได้ติดต้ังระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจร
และระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่กําหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วย แผนผังแสดงระบบจ่าย
ไฟฟ้าภายในโครงการแสดงดังรูปที่ 1.8-11 ถึงรูปที่ 1.8-12 
   

  2) ระบบไฟฟ้าสํารอง 
      ในกรณีที่เกิดเหตุการอันมีผลทําให้ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าหลักของ
โครงการได้น้ัน ทางโครงการฯ ได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าสํารอง โดยมีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ขนาด 900 kVA 
จํานวน 4 ชุด ติดต้ังที่ห้องไฟฟ้าช้ัน Basement สําหรับอาคารชุดพักอาศัยอาคารละ 1 ชุด และขนาด 500 kVA 
จํานวน 1 ชุด ติดต้ังที่ห้องควบคุมช้ันที่ 1 สําหรับอาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ ระบบไฟฟ้าสํารองจะทํางานทันทีเมื่อ
ไฟฟ้าในโครงการดับ โดยมีขอบเขตการให้บริการตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ได้แก่ ระบบแสงสว่างฉุกเฉินของทาง
หนีไฟทุกแห่ง ลิฟท์ดับเพลิง สัญญาณเตือนภัยเพลิงไหม้ และระบบหัวฉีดนํ้าดับเพลิง/เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง/เครื่อง
สูบนํ้าเสีย พัดลมระบายอากาศ เป็นต้น   
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รูปที่ 1.8-11 แผนผงัแสดงระบบการจ่ายไฟฟ้าภายในโครงการ (HV Power System Schematics) 
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รูปที่ 1.8-12 แผนผงัแสดงระบบการจ่ายไฟฟ้าภายในอาคารคลับเฮ้าส-์ที่จอดรถ (LV Power System Schematics-Club House) 
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1.8.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้  

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะ
การทํางาน ดังน้ี 

แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผงควบคุม
หลักติดต้ังที่ห้องควบคุมที่ช้ัน Service ของอาคารชุดพักอาศัยแต่ละหลัง เป็นชนิดลอยติดผนัง ทําหน้าที่เป็นศูนย์
รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย 
(Monitor/Control Module) ติดต้ังไว้ในแต่ละช้ันของอาคาร เพ่ือทําหน้าที่รับส่งและแจ้งสัญญาณอัคคีภัยไปยัง
แผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องทราบ 

เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H) ประกอบด้วย เป็นแบบRate of Riseชนิด
ลอยบนเพดาน สามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ที่ความสูงประมาณ 4 เมตร.เครื่อง
ตรวจจับความร้อนจะแจ้งสัญญาณเมื่อตรวจพบความร้อนสูงเกินกว่า 135°F ติดต้ังที่บริเวณส่วนทําอาหารของ
ห้องพักอาศัย และบริเวณที่จอดรถ 

เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector; S) เป็นแบบใช้ไอออน (Photoelectric Type) 
ในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า และที่ไมส่ามารถมองเห็น
ด้วยตาเปล่า ทาํให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดยเคร่ืองตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่
เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จําเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทํางาน เป็นชนิดติดลอย
บนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 150 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 4 เมตร และ 75 ตร.ม. ที่ความสูง 
4-20 เมตร ติดต้ังบริเวณครัวในห้องพักอาศัย โถงพักคอย โถงลิฟท์ ห้องเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัมนํ้า
ดับเพลิง ห้องป๊ัม ห้องรักษาความปลอดภัย และบริเวณทีจ่อดรถ เป็นต้น 

อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่ง
เสียงสัญญาณแบบกระด่ิงสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซึ่งจะติดต้ังอยู่ในทุกช้ันของอาคารบริเวณบันไดหนี
ไฟ โถงลิฟท์ดับเพลิง และบริเวณที่จอดรถ คู่กับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ซึ่ง
เป็นชนิดแบบกดปุ่มโดยมีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันกดในสภาวะปกติ ระบบการทํางานในกรณีเกิดอัคคีภัย 
อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งช้ันที่เกิดเหตุ และช้ันบน/ช้ันล่างถัดไปอีก 2 ช้ัน เสียงสัญญาณจะไม่หยุด
ดังจนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวิทซ์ตัดเสียง 

ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Telephone) ติดต้ังไว้ใกล้กับประตูหนีไฟ และปุ่มกดแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัยบริเวณโถงลิฟท์และบันไดหนีไฟในทุกช้ันของอาคาร เพ่ือการติดต่อสื่อสารระหว่างช้ันกับห้องควบคุม 
 

การทํางานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจจพบควันหรือความ
ร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณ
เฉพาะที่แผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่าระบบจะ
กลับสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ต้ังไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือ
ช้ันที่เกิดเพลิงไหม้และช้ันอ่ืนที่อยู่ช้ันบนและช้ันล่างลงมาจํานวน 2 ช้ัน รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด 
5 ช้ัน และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถต้ังได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วทั้งอาคาร 
(General Alarm)  
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2) ระบบผจญเพลิง  
ระบบน้ําสํารองดับเพลิง และเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire 

Pump) ได้ออกแบบปริมาณนํ้าสํารองดับเพลิงไว้ที่ 30 นาที (กฎหมายกําหนดไม่น้อยกว่า 30 นาที) แหล่งนํ้า  
ดับเพลิงของโครงการฯ มาจากถังเก็บนํ้าช้ันที่ 3 ของอาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ จํานวน 1 ถัง ขนาด 540 ลบ.ม. 
ถังเก็บนํ้าช้ัน 19 ของอาคารชุดพักอาศัย อาคารละ 1 ถัง มีความจุถังละ 60 ลบ.ม. และถังเก้บนํ้าช้ันดาดฟ้าของ
อาคารชุดพักอาศัย อาคารละ 1 ถัง มีความจุถังละ 120 ลบ.ม. (รวมความจุปริมาณภายในโครงการท้ังหมดเท่ากับ
1,260 ลบ.ม.) สําหรับน้ําใช้ในอาคาร 700 ลบ.ม. และจะกันนํ้าไว้สําหรับนํ้าสํารองดับเพลิง 560 ลบ.ม. ซึ่งในการ
ออกแบบผู้รับเหมาได้ใช้หลักการของลูกลอยเป็นอุปกรณ์ในการจัดสรรนํ้าเพ่ือให้เพียงพอต่อการใช้นํ้าของอาคาร 
และสํารองไว้สําหรับดับเพลิง โดยเมื่อเกิดเพลิงไหม้ นํ้าดับเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารด้วยเครื่อง
สูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจะมีเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) จํานวน 3 ชุด เพ่ือจ่ายนํ้าให้กับ 3 
โซน ของอาคาร (เน่ืองจากอาคารที่ออกแบบเป็นอาคารสูง จึงแบ่งการจ่ายนํ้าเป็น 3 โซน คือ โซนตํ่า โซนกลาง 
และโซนสูง) โดยใช้เครื่องสูบนํ้าดับเพลิงขนาด 750 แกลลอน/นาที จํานวน 1 ชุด และขนาด500 แกลลอน/นาที 
จํานวน 2 ชุด และมีเครื่องสูบนํ้ารักษาความดัน (Jockey Pump) จํานวน 3 ชุด มีขนาดเท่ากันคือ 48.40 
แกลลอน/นาที แบ่งเป็น 3 โซนเช่นกัน 

ระบบท่อน้ําดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบ
ขนาด ∅ 6 น้ิว หรือ ประมาณ 150 มม. อาคารแต่ละหลังมีท่อยืนจํานวน 3 ท่อ แยกการทํางานในแต่ละโซน และ
อาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ จํานวน 2 ท่อ มีอัตราการจ่ายนํ้าสํารองดับเพลิงที่ 30 ลิตร/วินาที หรือ 500 แกลลอน/
นาที เป็นเวลาอย่างน้อย 30 นาที ตามกฎหมาย 

หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) โครงการมีหัวรับนํ้าดับเพลิงจํานวน 
4 ตัวสําหรับรับนํ้าจากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและมีลิ้นกันนํ้ากลับขนาด 
เส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มม. เพ่ือให้บริการกับพ้ืนที่อาคาร และจ่ายให้กับถังเก็บนํ้าช้ันใต้ดิน ลักษณะของหัวรับนํ้า
ดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด 6 x 2 ½ x 2 ½ น้ิว หรือขนาด 
เส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มม.  

ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดต้ังให้มีระยะเข้าถึงพ้ืนที่ทุกส่วนของ
อาคารไม่เกิน 30 เมตร บริเวณโถงลิฟท์ โดยในอาคารชุดพักอาศัย แต่ละหลังจะติดต้ังไว้ช้ันละ 1 จุดส่วนอาคาร
คลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ จะติดต้ังทุกช้ันๆ ละ 2 จุด ยกเว้นช้ันที่ 5 จะติดต้ัง 1 จุด ซึ่งแต่ละจุดจะติดต้ังใกล้กับท่อนํ้า
ดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย 

- สายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด ∅ 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 ม.) และ 
หัวต่อแบบสวมเร็วขนาด ∅ 65 มม. พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จํานวน 1 ชุด 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 1 
ปอนด์ จํานวน 1 ถัง/ตู้ แผนภูมิระบบดับเพลิงแสดงดังรูปที่ 1.9-13 ถึง รูปที่ 1.9-14 

3) ระบบลิฟท์ดับเพลิงและพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
ลิฟท์ดับเพลิง (Fireman Lift) โครงการจัดให้มีลิฟท์ดับเพลิงประจําอาคารชุดพักอาศัย

อาคารละ 1 ชุด และอาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ จํานวน 1 ชุด ต้ังอยู่บริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิงมีรายละเอียด ดังน้ี 
- อาคาร 1 และ 4 ลิฟท์ดับเพลิงมีนํ้าหนักบรรทุก 1,000 กิโลกรัม ระยะลิฟท์เคลื่อนที่
ประมาณ 175 เมตร และมีความเร็ว 3.5 เมตร/วินาที (ปรับความเร็วโดยอัตโนมัติ) คิดเป็น
ระยะเวลาในการเคล่ือนที่อย่างต่อเน่ืองระหว่างช้ันล่างถึงช้ันบนสุดประมาณ 50 วินาที
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เป็นไปตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (2535) หมวด 6 ระบบลิฟท์ ข้อ 44 (4) ที่
กําหนดไว้ไม่เกิน 60 วินาท 

- อาคาร 2 และ 3 ลิฟท์ดับเพลิงมีนํ้าหนักบรรทุก 1,000 กิโลกรัม ระยะลิฟท์เคลื่อนที่
ประมาณ 182 เมตร และมีความเร็ว 3.5 เมตร/วินาที (ปรับความเร็วโดยอัตโนมัติ) คิดเป็น
ระยะเวลาในการเคล่ือนที่อย่างต่อเน่ืองระหว่างช้ันล่างถึงช้ันบนสุดประมาณ 52   วินาที
เป็นไปตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (2535) หมวด 6 ระบบลิฟท์ ข้อ 44 (4) ที่
กําหนดไว้ไม่เกิน 60 วินาที 

- อาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ ลิฟท์ดับเพลิงมีนํ้าหนักบรรทุก 750 กิโลกรัม ระยะลิฟท์   
เคลื่อนที่ประมาณ 20.9 เมตร และมีความเร็ว 1.0 เมตร/วินาที (ปรับความเร็วโดยอัตโนมัติ) 
คิดเป็นระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเน่ืองระหว่างช้ันล่างถึงช้ันบนสุดประมาณ 20.9 
วินาที เป็นไปตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (2535) หมวด 6 ระบบลิฟท์ ข้อ 44 (4) 
ที่กําหนดไว้ไม่เกิน 60 วินาที  

บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารชุดพักอาศัย อาคารละ 2 
ชุด คือ บันไดชุดที่ 1 (ST-1) และบันไดชุดที่ 2 (ST-2) อยู่บริเวณด้านหลังโถงลิฟท์ มีรายละเอียดดังน้ี 

อาคารชุดพักอาศัย 1 
- บันไดชุดที่ 1 (ST-1) มีความกว้างเท่ากับ 1.25 เมตร ในแต่ละช้ันจะมี 2 ช่วง ยาวเฉล่ีย 
ช่วงละ 1.75 เมตร ให้บริการจากช้ัน Basement ถึงช้ันดาดฟ้า รวมจํานวนช้ันที่   
ให้บริการ 50 ช้ัน 

- บันไดชุดที่ 2 (ST-2) มีความกว้างเท่ากับ 1.00 เมตร ในแต่ละช้ันจะมี 2 ช่วง ยาวเฉล่ีย 
ช่วงละ 1.75 เมตร ให้บริการจากช้ัน Lobby ถึงช้ันดาดฟ้า รวมจํานวนช้ันที่ให้บริการ 49 ช้ัน 

อาคารชุดพักอาศัย 2 และ 3 
- บันไดชุดที่ 1 (ST-1) มีความกว้างเท่ากับ 1.25 เมตร ในแต่ละช้ันจะมี 2 ช่วง ยาวเฉล่ียช่วงละ 

1.75 เมตร ให้บริการจากช้ัน Basement ถึงช้ันดาดฟ้า รวมจํานวนช้ันทีให้บริการ 52 ช้ัน 
- บันไดชุดที่ 2 (ST-2) มีความกว้างเท่ากับ 1.00 เมตร ในแต่ละช้ันจะมี 2 ช่วง ยาวเฉล่ียช่วงละ 

1.75 เมตร ให้บริการจากช้ัน Lobby ถึงช้ันดาดฟ้า รวมจํานวนช้ันที่ให้บริการ 51 ช้ัน 
อาคารชุดพักอาศัย 4 
- บันไดชุดที่ 1 (ST-1) มีความกว้างเท่ากับ 1.25 เมตร ในแต่ละช้ันจะมี 2 ช่วง ยาวเฉล่ียช่วงละ 

1.75 เมตร ให้บริการจากช้ัน Basement ถึงช้ันดาดฟ้า รวมจํานวนช้ันที่ ให้บริการ 52 ช้ัน 
- บันไดชุดที่ 2 (ST-2) มีความกว้างเท่ากับ 1.00 เมตร ในแต่ละช้ันจะมี 2 ช่วง ยาวเฉล่ียช่วงละ 

1.75 เมตร ให้บริการจากช้ัน Lobby ถึงช้ันดาดฟ้า รวมจํานวนช้ันที่ให้บริการ 51 ช้ัน 
อาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ 
มีบันไดหนีไฟจํานวน 4 ชุด มีความกว้างเท่ากับ 1.00 เมตร ในแต่ละช้ันจะมี 2 ช่วง  ยาว

เฉลี่ยช่วงละ 1.35 เมตร มีรายละเอียด ดังน้ี 
- บันไดชุดที่ 1 (ST-1) อยู่บริเวณตําแหน่ง B/6-7 ให้บริการจากช้ันใต้ดิน 3 ถึงช้ันที่ 4 รวม
จํานวนช้ันที่ให้บริการ 7 ช้ัน 

- บันไดชุดที่ 2 (ST-2) อยู่บริเวณตําแหน่ง B/12-13 ให้บริการจากช้ันใต้ดิน 3 ถึงช้ันที่ 5 รวม
จํานวนช้ันที่ให้บริการ 8 ช้ัน 
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- บันไดชุดที่ 3 (ST-3) อยู่บริเวณตําแหน่ง D/16-17 ให้บริการจากช้ันใต้ดิน 3 ถึงช้ันที่ 2 รวม
จํานวนช้ันที่ให้บริการ 5 ช้ัน 

- บันไดชุดที่ 4 (ST-4) อยู่บริเวณตําแหน่ง A/20-21 ให้บริการจากช้ันใต้ดิน 3 ถึงช้ันที่ 4 รวม
จํานวนช้ันที่ให้บริการ 7 ช้ัน 

 

บริเวณบันไดหนีไฟได้ติดต้ังป้ายแสดงทางหนีไฟทั้งด้านในและด้านนอกของประตูให้มองเห็น
ได้ชัดเจน และมีเครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light 2 x 55 W. Seal Bemp Lamp with Battery 26 
AH.) ที่สามารถให้แสงสว่างได้อย่างต่อเน่ืองประมาณ 2 ชม. ติดต้ังในทุกช้ันของบันได ในกรณีเกิดอัคคีภัย บันได
หนีไฟประจําอาคารชุดพักอาศัย และอาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถสามารถอพยพผู้คนออกจากอาคารได้ภายใน
ระยะเวลาตํ่ากว่า 1 ช่ัวโมง รายละเอียดดังต่อไปน้ี 

- อาคารชุดพักอาศัย 1 สามารถอพยพผู้คนออกจากอาคารได้ภายในระยะเวลา 10 และ 13 นาที 
และถ้าเผื่อระยะเวลาสําหรับการต่ืนตกใจของผู้อพยพอีกประมาณ 15 นาที ระยะเวลาที่ใช้ในการอพยพคนออกจาก
อาคารชุดพักอาศัย ของบันไดหนีไฟ จะเพ่ิมเป็น 25 และ 28 นาที ซึ่งตํ่ากว่า 1 ช่ัวโมง ตามท่ีกฎหมายกําหนด 

- อาคารชุดพักอาศัย 2 และ 3 สามารถอพยพผู้คนออกจากอาคารได้ภายในระยะเวลา 16-17
นาที และถ้าเผื่อระยะเวลาสําหรับการต่ืนตกใจของผู้อพยพอีกประมาณ 15 นาที ระยะเวลาที่ใช้ในการอพยพคนออก
จากอาคารชุดพักอาศัย ของบันไดหนีไฟ จะเพ่ิมเป็น 31-32 นาที ซึ่งตํ่ากว่า 1 ช่ัวโมง ตามท่ีกฎหมายกําหนด 

- อาคารชุดพักอาศัย 4 สามารถอพยพผู้คนออกจากอาคารได้ภายในระยะเวลา 13 นาทีและ
ถ้าเผื่อระยะเวลาสําหรับการต่ืนตกใจของผู้อพยพอีกประมาณ 15 นาที ระยะเวลาที่ใช้ในการอพยพคนออกจาก
อาคารชุดพักอาศัย ของบันไดหนีไฟ จะเพ่ิมเป็น 28 นาที ซึ่งตํ่ากว่า 1 ช่ัวโมง ตามท่ีกฎหมายกําหนด 

- อาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ สามารถอพยพผู้คนออกจากอาคารได้ภายในระยะเวลา 2-3 นาที 
และถ้าเผื่อระยะเวลาสําหรับการต่ืนตกใจของผู้อพยพอีกประมาณ 15 นาที   ระยะเวลาที่ใช้ในการอพยพคนออก
จากอาคารชุดพักอาศัย ของบันไดหนีไฟ จะเพ่ิมเป็น 17-18 นาที ซึ่งตํ่ากว่า 1 ช่ัวโมง ตามที่กฎหมายกําหนด 
 

พื้นที่หนีไฟทางอากาศ อยู่บริเวณช้ันหนีไฟทางอากาศของอาคารชุดพักอาศัย แต่ละหลัง มี
ขนาดของพ้ืนที่ กว้าง x ยาว เท่ากับ 10 x 10 เมตร มีทางเดินเช่ือมต่อกับบันไดหนีไฟ เป็นไปตาม พรบ. ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2535 นอกจากน้ี ทางโครงการได้ออกแบบพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศให้มีพ้ืนที่สําหรับจอดเฮลิคอปเตอร์ 
เพ่ือช่วยในการอพยพช่วยเหลือผู้คนออกจากโครงการเส้นทางการอพยพหนีไฟในอาคาร และจุดรวมพล แสดงดัง
รูปที่ 1.9-15  
  4) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
      โครงการฯ ได้จัดให้มีมาตรการ/แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และอพยพผู้คนออกจากอาคาร 
จะอยู่ในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผู้จัดการนิติบุคคลของโครงการเป็น
ผู้อํานวยการดับเพลิง/ผู้อํานวยการฝ่ายปฏิบัติการ ทําหน้าที่สั่งการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย และประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก 

             ในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะดําเนินการตามมาตรการปฏิบัติ
ในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) อยู่บริเวณ
พ้ืนที่ว่างระหว่างอาคารชุดพักอาศัย 1 และ 2 พ้ืนที่ว่างระหว่างอาคารชุดพักอาศัย 2 และ 3 และพ้ืนที่ว่าง
ระหว่างอาคารชุดพักอาศัย 3 และ 4 ซึ่งมีพ้ืนที่ประมาณ 870 ตร.ม. หรือคิดเป็นพ้ืนที่ต่อผู้เข้าพักอาศัย เท่ากับ 
0.27ตรม.ต่อคน หรือ 0.52 x 0.52 ม.ต่อคน แสดงดังรูปที่ 1.8-13 ถึง รูปที่ 1.8-15 
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รูปที่ 1.8-13 แผนภูมิระบบดับเพลิงของอาคารพักอาศัย 
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รูปที่ 1.8-14 แผนภูมิระบบดับเพลิงของอาคารคลับเฮ้าส-์ที่จอดรถ 
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รูปที่ 1.8-15 แสดงเส้นทางอพยพหนีไฟและพืน้ที่รวมพลของโครงการ 
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 1.8.7  ระบบการติดต่อสื่อสาร 
  ระบบการติดต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศัพท ์ระบบโทรทัศน์ ซึ่งจะติดต้ังใน 
พ้ืนที่ห้องพักทุกห้อง ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) สําหรับให้ รปภ. ตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการโดยจะ
ติดต้ังไว้แต่ละช้ันบริเวณล็อบบ้ีโถงลิฟท์ และที่จอดรถทุกช้ัน ส่วนระบบโทรศัพท์สําหรับแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire 
phone) จะติดต้ัง 1 เครื่อง/ช้ัน มีจุดต่อ (Telephone outlet) อยู่ตรงใกล้ประตูหนีไฟ และปุ่มกดแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัยบริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิง/บันไดหนีไฟ โดยมีระบบการควบคุมหลักต้ังอยู่ที่ห้องไฟฟ้าช้ัน Basement 
 
    1.8.8  ระบบระบายอากาศและระบบอัดอากาศ 
   ระบบระบายอากาศและอัดอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตรม.) และจํานวนเท่าของปริมาตรห้องใน 
1 ช่ัวโมง ดังน้ี 
    - ร้านค้า คิดที่ 2 ลบ.ม./ชม./ตรม. 
    - ครัว ไม่น้อยกว่า 12 เท่า ของปริมาตรห้อง/ซม. 
    - ห้องพัก สํานักงาน คิดที่ 4 ลบ.ม./ชม./ตรม. 
    - ห้องระบบสุขาภิบาล ไม่น้อยกว่า 2 เท่า ของปริมาตรห้อง/ซม. 
    - ห้องซักรีด ไม่น้อยกว่า 7 เท่า ของปริมาตรห้อง/ซม. 
 

1) ระบบระบายอากาศ 
    ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกลดังน้ี 
    1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได้ออกแบบใช้กับพ้ืนที่จอดรถ ห้องเครื่องป๊ัมนํ้าห้องนํ้า 

ห้องครัว ห้องไฟฟ้า และโถงลิฟท์ โดยมีอัตราของการระบายอากาศเทียบกับปริมาตรห้องมากกว่าร้อยละ 10 ของ
พ้ืนที่ ซึ่งเป็นไปตาม พรบ. ควบคุมอาคารที่กําหนดให้พ้ืนที่ช่องเปิดต้องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่น้ันๆ 
      2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ และการเติม
อากาศจากภายนอกด้วยเคร่ืองปรับอากาศ ซึ่งพ้ืนที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศ ได้แก่ ห้องนันทนาการ ห้องยิม ห้องพัก 
และบริเวณช่องท่อภายในห้องนํ้าทุกช้ัน โดยใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt Type) 
 

   2) ระบบอัดอากาศ 
       ระบบอัดอากาศของบันไดหนีไฟของอาคารชุดพักอาศัย แต่ละหลัง ใช้ระบบอัดอากาศแบบ  
วิธีกลติดต้ังที่บันไดหนีไฟทั้งสองแห่ง จํานวนแห่งละ 1 ตัว โดยอาคารชุดพักอาศัย 1 และ 4 ใช้พัดลมอัดอากาศ
ขนาด 17,236 ลบ.ฟ./นาที (CFM) อาคารชุดพักอาศัย 2 และ 3 ใช้พัดลมอัดอากาศขนาด 17,470 ลบ.ฟ./นาที 
(CFM) 
       ส่วนอาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ ใช้ระบบอัดอากาศแบบวิธีกลติดต้ังที่บันไดหนีไฟทั้งสี่แห่ง 
จํานวนแห่งละ 1 ตัว 
    - บันไดหนีไฟหมายเลข 1 และ 4 ใช้พัดลมอัดอากาศขนาด 11,412 ลบ.ฟ./นาที (CFM) 
    - บันไดหนีไฟหมายเลข 2 ใช้พัดลมอัดอากาศขนาด 11,530 ลบ.ฟ./นาที (CFM) 
    - บันไดหนีไฟหมายเลข 3 ใช้พัดลมอัดอากาศขนาด 10,941 ลบ.ฟ./นาที (CFM) 
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  1.8.9   ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 
   1) ระบบการจราจรและทิศทางการจราจร 
              โครงการฯ ได้จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรของซอย
สุขุมวิท20 กล่าวคือ ได้จัดให้มีทางเข้า-ออก 1 ทาง คือ ด้านข้างโครงการ (ซอยสุขุมวิท 20) มีความกว้างประมาณ
6-12 เมตร และมีจุดรับบัตรผ่านเข้า-ออก อยู่ลึกเข้าไปจากปากทางเข้า-ออก ประมาณ 30-50 เมตร ทั้งน้ี เพ่ือลด
ความแออัดของสภาพการจราจรด้านหน้าโครงการ เน่ืองจากการเลี้ยวรถเข้าสู่โครงการ และการหยุดคอยรับบัตร
เข้าพ้ืนที่จอดรถ 
      ส่วนการจัดระบบถนนภายในโครงการ ประกอบด้วย 1) ถนนรอบอาคาร ช่วงแรกจากแนว
เขตที่ดินด้านทิศตะวันออกเลียบอาคารชุดพักอาศัย 2 และ 3 จนถึงอาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ และถนนด้านที่ติด
กับแนวเขตท่ีดินด้านทิศเหนือจนถึงอาคารชุดพักอาศัย 4 ถนนมีความกว้างประมาณ 12 เมตร ส่วนถนนรอบ
อาคารบริเวณอ่ืนๆ มีความกว้างประมาณ 6 เมตร ใช้เป็นทางว่ิงรถดับเพลิงกรณีเกิดอัคคีภัย และใช้เป็นทางว่ิงเข้า
พ้ืนที่ที่จอดรถ ถนนรอบอาคารได้จัดระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) และ 2) ถนน
ภายในอาคาร ได้จัดระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) ช่องทางจราจรบริเวณพ้ืนที่
อาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ ช้ันที่ B3-ช้ันที่ 3 มีความกว้างประมาณ 6 เมตร เพ่ือเป็นทางว่ิงเข้าสู่ส่วนที่จอดรถ โดย
จะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดต้ังอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่อํานวย
ความสะดวกตลอดเวลา ผังแสดงระบบถนนภายในโครงการและพ้ืนที่จอดรถแสดงดังรูปที่ 1.8-16 ถึงรูปที่ 1.8-19 
 

  2) พื้นที่จอดรถ 
    พ้ืนที่จอดรถ ได้จัดให้อยู่ในอาคารคลับเฮ้าส์-ที่จอดรถ ช้ันที่ B3 –ช้ันที่ 3 คิดเป็นพ้ืนที่จอดรถ 
ทั้งหมดประมาณ 24,556 ตรม. สามารถจอดรถได้ทั้งหมด 1,012 คัน จึงต้องมีที่จอดรถเตรียมไว้อย่างน้อยเท่ากับ 
123,469/120 = 1,028 คัน ตามกฎหมาย แต่เนื่องจากโครงการมีที่จอดรถ 1,029 คัน ซึ่งมากกว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าที่
กําหนด ดังน้ัน พ้ืนที่จอดรถของโครงการจึงสอดคล้องกับกฎหมายดังกล่าว  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                       ระยะดําเนินการ  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการมิลเลนเนียม เรสซิเดนท์          มกราคม – มิถนุายน 2565 
 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด     1-46                        บทที่ 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1.8-16 ผังบรเิวณแสดงการจัดระบบจราจรภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออก 
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รูปที่ 1.8-17 ผังแสดงระบบถนนภายในอาคารโครงการ และพืน้ที่จอดรถ บริเวณชั้นใต้ดินที่ 2-3 อาคารคลับเฮ้าส-์ที่จอดรถ 
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รูปที่ 1.8-18 ผังแสดงระบบถนนภายในอาคารโครงการ และพืน้ที่จอดรถ บริเวณชั้นใต้ดินที่ 1 และชั้นที่ 1 อาคารคลับเฮ้าส-์ที่จอดรถ 
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 รูปที่ 1.8-19 ผังแสดงระบบถนนภายในอาคารโครงการ และพืน้ที่จอดรถ บริเวณชั้นที่ 2-3 อาคารคลับเฮา้ส-์ที่จอดรถ 
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